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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 
لوثائق على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات وا

( أمــام كــل مســتند إن كــان مرفقــا    تمــه وذلــض بوضــع علامــة    المطلوبــة وأنهــا مختومــة بخ

 ومختوما إذا كان ذلض مطلوبا.

 المستند  مسلسل
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   المرفق بالكراسة وارفاقه. تعبئة نموذج العطاء 1

2 
ــى العطــاء  ــالتوقيع عل ــام ب ــل رســمي موثــق  إذا ق توكي

 . ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

العطــاء لديــه الصــلاحية للتوقيــع  فــي حالــة الشــركات 

 .   والمؤسسات(

 

 

4 

خــا  صــورة ســارية المفعــول مــن الســجل التجــاري 

 صورة الهوية الشخصية /بالفرصة المطروحة 

 .   الافراد(

 

 

5 
 الرجوع للبلدية لاعتماد التصميم والواجهة  

 ) هام جدا ( .                     
 

 

6 
خطاب ضمان من بنض معتمد لدى مؤسسة النقد العربي 

 . السعودي
 

 

   .   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   والدخل . الزكاةصوره ساريه من شهادة  8

   . السعودةصوره ساريه من شهاده  9

   الاجتماعية . التأمينات صورة سارية من شهادة  10
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ

 الشروط والمواصفات 
المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بـالموقع  اكاديمية رياضيةهو   المشــروع:

 .المحدد 

 الاكاديميـةهو أرض تـحدد الأمانة أو البلديـة موقعهـاو والتـي يقـام عليهـا  العقار :

 الرياضية .

الاكاديميــة إنشــاء وإدارة وتشــغيل  يتــولى او فــرد  ســةهــو شــركة أو مؤس المستثمر:  

 .الرياضية

يقصد به الجهة التي تقدم عرضا  لـدخول المزايـدة سـواء كانـك شـركة أو  مقدم العطاء:

 .  او فرد  مؤسسة

ــة  الاكاديميــــــــ

 :الرياضية 

مقر لنشاط تعليمي في مجال الرياضة، ويكون له اتحاد معنييي فييي المملكيية، ويشييمل 

ةسييب أطشييطة و ارة   أو رياضيية واةييدة  ذلك التعليم والتدريب للعديد ميين الرياضييات

 .مفتوةة أو مغلقة ملاعبالرياضة تشمل 

يــدة بهــدف تأخــذ شـكل مزا المسـتثمرينهـي طريقــة لإثـارة التنــاف  بــين  المنافسة:

عنـد تـأجير العقـارات الأمانة / البلدية  تبعها  الحصول على أعلى سعرو وت

 والأنشطة.
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ب

 إيجار السنة الأولى ةتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  ـــــــانالبيـــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوما  من تـاريخ إشـعار 

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتهاو فإن لم 

يراجـع يرسـل لـه إشـعار نهـائيو ويعطـي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر  بداية سريان مدة العقد 

و تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضـر   وإذا لم يتم توقيـع المسـتثمر علـى

تسـليم العقــار يـتم إشــعاره خطيـا  وتحســب 

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقدمة.  .1

 

منصية فيرا الالكتروطيية عامة عن طريق   في طرح مزايدةمحافظة رفحاء    ترغب أمانة / بلدية

وفـق التفاصـيل  وأكاديمية رياضـية وتشغيل وإدارة  مخصص لإقامة  موقعبين المستثمرين لتأجير  

المبينة في كراسة الشـروط والمواصـفات المرفقـة و والتـي توضـح المعلومـات التـي يجـب علـى 

 المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعـرف علـى   لكراسـةلمحتويـات اوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنيـة والدقيقـة  

الاشتراطات والمواصفات الفنية و والجوانب القانونية للعقد و والتزامات المستثمر و بما يمكنه من 

تقديم عطـاء مـدروي يتـيح لـه الفـوز بالفرصـة الاسـتثمارية المتاحـة و ويحقـق للأمانـة / البلديـة 

 .أهدافها

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المسـتثمرين الـراغبين فـي   الأمانة/  وترحب 

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:دخول المزايدة و ويمكن 

 :مكتوبا أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارلتوجه إلى الإدارة المذكورة ا .1

 قسم تنمية الاستثمارات .       -إدارة :   بلدية محافظة رفحاء 

 .           0146760966  -  0146761672تليفون:  
 .   491.        .ب :          0146760040فاك :   .1
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 وصف العقار  .2

 . وتشغيل وادارة أكاديمية رياضية اطشاء النشاط 

 مكونات النشاط 
مقر لنشاط تعليمي في مجال الرياضة، ويكون له اتحاد معني في المملكة، ويشمل ذلك 

ةسب أطشطة و ارة الرياضة   أو رياضة واةدة التعليم والتدريب للعديد من الرياضات

 .مفتوةة أو مغلقة ملاعبتشمل 

 ارـع العقـــموق
 .  الضاحية : الحي : محافظة رفحاء .  المدينة

 25م :  القطعة ./ي   213د / ف / : رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 
 .  كما هو موضح بالكروكي المرفق بالكراسة

 بطول  جنوبا  : 

 بطول  شرقا  :

 بطول  غربا  : 

 ارض فضاء .  نوع العقار 

 متر مربع .3177.24  مساحة الأرض 

 حسب النظام .  مساحة المباني 

 حسب النظام .  عدد الأدوار

 حسب النظام .  نوع البناء 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 المزايدة : من يحق له دخول 1/3

وتشـغيل إنشـاء وإدارة    الاسـتثمار فـي    فـي  الـراغبين  والافراد   للشركات والمؤسسات يحق  

أو بحكـم الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا هذه المزايدة. ما عـدا   يالتقدم ف  رياضية  اكاديمية  

 علـيهم  الـذين  اسـتبعاد   ويحـق للأمانـة أو البلديـةن التعاملو  قضائى حتى تنتهى مدة المنع م

بعد رفعهـا لـوزير  موعدها عنو أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة

  .الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 لغة العطاء: 2/3
اللغة الرسمية في المملكة العربيـة السـعودية فعلـى   لما كانك اللغة العربية هي 1/2/3

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـروعو 
بما في ذلض العطاءو وجميع مرفقاتهو وبياناتهو ويستثنى مـن ذلـض الكتالوجـات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  2/2/3
مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمدو ويعتبر النص العربي هو المعـول 

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباي في المضمون .
 مكان تقديم العطاءات : 3/3

 علي البوابة الالكترونية لمنصة  فر ( استثمار  :تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية 

 momra.gov.sahttps://furas. (          

 قسم تنمية الاستثمار     .  -إدارة  :     بلدية محافظة رفحاء           

1/3             

 .           0146760966  -  0146761672تليفون:     

    491.        .ب :          0146760040فاك  :           

 تقديم العطاءات: موعد 4/3

 .اخر موعد كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فر       5/3

 موعد فتح المظاريف : 6/3

 .   كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فر  موعد فتح المظاريف     7/3

 العطاء: تقديم 8/3

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةو وذلض طباعة أو كتابة   المستثمرعلى   1/5/3

بالمدادو والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشـروط والمواصـفات 

 ا.وملحقاته

نفسـهو أو   المسـتثمريجب تـرقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن   2/5/3

وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص   تمـه.ا بخهـالشخص المفوض من قبلـهو وكـذلض ختم

و أو مصـحوبا  مـن الغرفـة التجاريـة امفوض يجب إرفاق أصـل التفـويم مصـدق

 بوكالة شرعية.

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليـه مـن الخـارج اسـم   يقدم 3/5/3

 و وعنوانهو وأرقام هواتفهو ورقم الفاك .المستثمرالمزايدةو واسم 

 

 الأسعار : كتابة 9/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

https://furas.momra.gov.sa/
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أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتو ولا يجوز لـه  1/6/3

إجــراء أى تعــديلو أو إبــداء أى تحفــ  عليهــاو أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود 

 المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذلض.

 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة  حروفا (  يتدون الأسعار ف 2/6/3

الكشــطو أو المحــوو أو الطمــ و وأى تصــحيح أو تعــديل فــى  للمســتثمرلا يجــوز  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديـد بـالحروف والأرقـامو والتوقيـع عليـه 

 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 10/3

 /للأمانـة يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظـاريفو ويوما ( تسعون  90مدة سريان العطاء  

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضك الضرورة ذلضو ويبقـى العطـاء نافـذ   يلبلدية الحق فا

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقك تقديمهو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 11/3

من قيمة العطاء السنوي المقدم و   %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة   1/8/3

ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنض معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السـعودىو 

وأن يكون غير مشروطو وغيـر قابـل لغلغـاءو وأن يكـون واجـب الـدفع عنـد أول 

طلب من الأمانة أو البلديةو دون الحاجة إلى إنذار أو حكـم قضـائيو كمـا يجـب أن 

يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ثلاثة أشهر من تاريخ فتح المظـاريف 

 و وقابلا  للتمديد عند الحاجة

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانو أو تكون قيمة الضمان به أقـل  2/8/3

من قيمة العطاء السنوي المقدم و أو يكون خطـاب الضـمان مقـدما بغيـر   %25من  

 اسم المستثمرو ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد 

 موعد الإفراج عن الضمان : 12/3

وويرد لأصـحاب المزايـدةفـور البـك فـي    مقبولـةيرد الضمان لأصحاب العطـاءات غيـر ال

 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 

 

 مستندات العطاء : 13/3

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

و أو ممـن يفوضـه لـذلضو ومختومـا  المسـتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليـه مـن   1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثبات و مع بختمه

إذا قــام وذلــض و  الغرفــة التجاريــة و أو وكالـة شــرعيةمـن  اموثقــ يتوكيـل رســم 2/10/3

 المسـتثمروإذا كـان ومرفقاتـه شـخص غيـر مقـدم العطـاء بالتوقيع على العطـاء  

شركة يجب إرفاق ما يثبك أن المسئول عن الشـركة أو وكيلهـا الـذى وقـع علـى 

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

صوره الهوية الشخصية فـي حـال   /ي  صورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3

 الافراد .

ي  وطبقــا الســعود  يخطــاب ضــمان مــن بنــض معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــ 4/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

البلديـة   /مختومة بخـتم الأمانـةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 5/10/3

 المسـتثمرتأكيـدا  لالتـزام و موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمـهو   يالرسم
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المطلق بما ورد بهاو ويجب إرفاق صورة إيصال الـدفع الـذى تـم شـراء كراسـة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

دراسـة وافيـة ودقيقـة و   الـواردة  والمواصـفات    الشـروط    بنود كراسـة  دراسة  المستثمرعلى  

العرض وفقا لما تقضي به هذه الشـروط والمواصـفاتو وعـدم الالتـزام بـذلض يعطـي وإعداد  

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة      الحق

 الاستفسار ةول بياطات المزايدة :   2/4

الاستفسـار  المسـتثمربند من بنود المزايدةو يجـب علـى   أيحالة غموض أو عدم وضوح    يف

البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائهو وذلض بمدة لا تقـل الأمانة/من  

بالرد على  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءاتو  النهائيمن التاريخ   أيام  ةعن عشر

أيام  خمسةفي موعد أقصاه  الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات 

 و ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 :  العقارمعاينة   3/4

و وفـق  بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة للجهالـةوقبل تقديم عطائه أن يقـوم    المستثمرعلى  

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةو وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود 

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائهو بحيث لا يحق له لاحقا  الادعاء   المستثمرويعتبر  

  .العقار  والأعمال المتعلقة بهأو الاحتجاج بأية جهالة بخصو   
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 ما يحق  للأماطة/للبلدية وللمستثمر .5

 قبييييل وأثناء فتييييييح المييييييييظاريف 
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5

 بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  

بند  يإذا اقتضك المصلحة العامة ذلض. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطـار إلـى جميـع الشـركات أو 

قامك بشراء كراسة الشروط والمواصـفاتو وذلـض قبـل فـتح المظـاريف و   يالمؤسسات الت

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا 

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

و  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعك الضرورة إلـى ذلـض  للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلض فإن 

 سحب العطاء : 3/5

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 4/5

دعـاء مـن إ  أيلـن يلتفـك إلـى  وو  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ وجود صاحب العطاء ب

 ةضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعـد المحـدد و ويجـب أن   يأو مندوبه حضور جلسـة فـتح المظـاريف فـ  للمستثمريحق  

ســعودي  يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف

لمؤسسـة مصـدقا مـن مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويم مـن مـدير الشـركة أو ا  الجنسيةو

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 : والتعاقد الترسية  1/6

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنـة الاسـتثمار  1/1/6

 أو الإلغاء.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية و لدراستها 

يتم إخطار من رسك عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر مـن تـاريخ الترسـية   2/1/6

لمراجعة الأمانة/البلدية خـلال خمسـة عشـر يومـا  مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال 

الإجراءاتو وإذا لم يراجع خلال هذه المدةو يرسل له إخطار نهائيو ويعطى مهلـة 

لبلديـة بعـد المـدة اخمسة عشر يوما  أخرىو وفى حالة تخلفه عـن مراجعـة الأمانة/

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أن يأخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايـدة علـى  3/1/6

صاحب العطاء الثاني بنف  قيمة العطاء الأولو الـذي رسـك عليـه المزايـدةو ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقـع مـن الطـرفينو وذلـض بعـد  1/2/6

توقيع العقد مباشرة ما لم يكـن هنـاع عـائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول دون ذلـضو 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسـال  2/2/6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعارو  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطات العامة  .7

 

 :للموقع الخدماتتوصيل  1/7

...  -هــاتف -صــرف صــحي -ميــاه - كهربــاء للموقــع الخــدمات يتــولى المســتثمر توصــيل 

على مسئوليته الخاصةو ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطـة بـذلضو وعلـى   وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلض مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 :للتنفيذ الزمنيالبرطامج  2/7

للبلدية برنامجـا  زمنيـا  للتنفيـذو متضـمنا  المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  

  والتشغيل.لغنشاء 

 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص 3/7

قبل الحصول على الموافقات والتـراخيص مـن     مشروعاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  

الـدفاع  – الرئاسـة العامـة لرعايـة الشـباب  البلدية والجهـات الأخـرى ذات العلاقـةالأمانة/

 .المدني  ...  وغيرها(

 تنفيذ الأعمال: 4/7

وسـابقة  إلى مقاول لديـه خبـرة المركز الرياضيإنشاء  مهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  

الأنشـطةو كمـا يجـب علـى  المسـتثمر أن يقـدم  شـهادات الخبـرة ي تنفيذ مثل هـذه  ف  أعمال

تأديتـه للأعمـال التـي   السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصـة تثبـك حسـن

 .التزم بها

 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 5/7

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلـى مكتـب هندسـي استشـاري معتمـد 

 يكون من واجباته:

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات  •

الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلديـة بـأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا والمقترحـات الخاصـة 

 بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم و والتي تساعد على إتمام العمل علـى  •

 الوجه الأكمل.

التدقيق والاعتماد للمخططـات وعينـات المـواد التـي يقـدمها المقـاول وتقـديم التوصـيات  •

 بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذو وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

والتـي مـن شـأنها تلافـي   إجراء التغييرات والتعـديلات غيـر الجوهريـة فـي المشـروع و •

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةو بشرط ألا تتسبب في أية زيادة فـي   المشكلات  

تكلفة المشروع أو توفير على المقاولو وأن يتم أخذ موافقـة البلديـة عليهـا مسـبقاو وعنـد 

حـدو  زيـادة ضـرورية و أو نقـص فـي التكـاليف يـتم أخـذ موافقـة الأمانة/البلديـة علــى 

 الزيادةو  وخصم الوفر على المقاول.

 التنسيق بين المستثمر والمقاول والجهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع. •

 الإشراف : فيالبلدية الأماطة/ةق  6/7

الإشراف علـى التنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد مـن   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 1/6/7

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الـواردة بكراسـة الشـروط 

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات 
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فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7

 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات 

إلا بعـد تصـاميم الفـي  لا يجوز للمستثمر إجراء أيـة إضـافات أو تعـديلات جديـدة  3/6/7

 للأمانـة/لبلديةو وفى حالة الموافقة يتعـين علـى المسـتثمر أن يقـدم  الأمانة/اموافقة  

للبلدية مخططات كاملة من المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول علـى الموافقـة 

 الخطية والترخيص اللازم.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدةو وأى 

  .مخالفة لذلض يترتب عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنا ل عن العقد : 8/7

الحصـول بعـد  للغيـر إلا    التنازل عن العقد   , ولامنهأو جزء    العقارتأجير    للمستثمرلا يحق  

والتي يحق لها الموافقة أو الرفم بناء على تقـديرها الأمانة/البلديةوعلى موافقة خطية من  

 نف  شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  لموقفل

 :+ ضريبة القيمة المضافة موعد سداد الأجرة السنوية 9/7

و وفي حالة عدم  التـزام + ضريبة القيمة المضافة  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد 

المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمرو 

فـي بدايـة كـل سـنة إيجاريـةو وبحـد أقصـى   االسنوات التاليةو فيتم سـداده  إيجارأمــــــــــا  

 المضافة . القيمةالى ضريبة  بالإضافة عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية

 متطلبات السلامة والأمن : 10/7

يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أيـة حـواد   1/10/7

 أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.

يلتــزم المســتثمر بوضــع لوحــات إرشــادية توضــح جميــع التعليمــات ومتطلبــات  2/10/7

 السلامة.

بإعــداد خطــة لمواجهــة حــالات الطــواري تشــمل تــدريب  الاكاديميــةتقــوم إدارة  3/10/7

المبنــىو واســتخدام معــدات الطــواري  العــاملين علــى طــرق إخــلاء الأفــراد مــن

الموجودة فيهو وعمل الإسعافات الأولية و وحف  الأمـنو والتنسـيق مـع الجهـات 

 المختصة.

لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامـة ي 4/10/7

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

ــة حــواد  أو إصــابات تلحــق بالأشــخا  أو  5/10/7 يكــون المســتثمر مســئولا عــن أي

بالممتلكات أيا كان نوعها و وعليه تعويم المتضرر عما لحق بـه مـن أضـرار 

 أو إصابات.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةو وفي هذه الحالة يتم تعويم المستثمر عن /يحق للأمانة  

ية المتبقية مـن و وإعادة القيمة الإيجاروما عليه من تجهيزات   بالموقع  قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد اطتهاء مدة العقدل /للأماطة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد إلـي  1/12/7

 الأمانة/البلدية , وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.
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لمسـتثمر بموعـد بإشـعار االبلديـة الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد   قبل 2/12/7

وفـي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـاو   ولموقـعاتسليم  حضوره ل

 وإشعار المستثمر بذلض. 

 : أةكام عامة 13/7

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهـذه المزايـدة هـي ملـض  1/12/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/12/7

البلديـة بـالتعويم عمـا تحملـه الأمانة/  لي  لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   3/12/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضــع هــذه المزايــدة للائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة وتعليماتهــا التنفيذيــة  4/12/7

  .هـ24/9/1423 في 38313/ب /3الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة  .8
 مدة العقد : 1/8

  .البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  ( عشرون سنة ( 20 مدة العقد  

 فترة التجهيز والإطشاء : 2/8

ون هـذه الفتـرة غيـر مـن مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاءو وتكـ  (  (%5   يمنح المستثمر فترة  

تنفيـذ المشـروع خـلال الفتـرة   يوفى حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـ  مدفوعة الأجرةو

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :  ةالأكاديميأطشطة  3/8

 أو رياضة واحدة .بممارسة الرياضات المختلفة  للأكاديميةيسمح  1/3/8

 :والفنيين المركزإدارة  4/8

سـنة( 30شـخص سـعودي الجنسـية لا يقـل عمـره عـن    الاكاديميةيجب أن يدير   1/6/8

باستمرار أثنـاء فتـرة الـدوامو ويعتبـر   بالاكاديميةثلاثين سنةو وأن يكون متواجدا   

المحافظة على الأمن والنظام من أولويات مهامهو ويطبق علـى أي مخـالف نظـام 

 الجزاءات والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.

الرياضية من فنيين ومدربين وأية عمالة   بالاكاديميةتكون الأفضلية في التوظيف   2/6/8

 أخرى للسعوديين.

 المسئولية عن المخالفات : 5/8

المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفـات أثنـاء تشـغيل 

 و ومتواجدا  فيه باستمرار.الاكاديميةو وعليه تحديد شخص يكون مسئولا  عن الاكاديمية

 مواقف السيارات : 6/8

 . من مساحة البناء 2م100مواقف /  4 بالاكاديميةيلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصة 

 الصياطة : 7/8

 بصفة مستمرة. الاكاديميةيلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة  1/9/8

وكافــة التجهيــزات والتمديــدات   الإنشــائيةإجراء الصـــيانة الدورية والوقائية على العناصـــر   2/9/8

والمعدات مــن كهربــاء وتركيبــات وأنظمــة ســــــالمة ومتابعتهــا ضــــــمن خطــة   والتوصيلات

عليهــا لضـــمان   الطــالعزمنية تحفــ  بســـجلات المنشـــأة ويحــق لمنســـوبي البلديــة أو الامانــة  

وعــــدم التــــأثير الضــــــــار علــى المنشــــــــأة   الأوقــاتالسـالمة والصـحة العامة فــي جميــع  

 . المجاورينأو

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريرا  دوريا   كل ثلاثـة أشـهر( مـن مكتـب  3/9/8

هندسي معتمد من الأمانة/ البلدية عن أعمال الصيانة التي تمكو مبينا  به تفاصيل  

 الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 ودليل اشتراطات وأطظمة البناء   سعوديكود البناء ال 1/9

وملاحقـهو  سـعودييجب على المستثمر مراعاة جميع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء ال

وكذلض جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشـتراطات وأنظمـة البنـاء بالأمانـة/ البلديـةو فيمـا 

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات المعمارية : 2/9

تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حيث الارتدادات والارتفاعـات ونسـب  1/2/9

 البناء المسموح بها.

ذو تصميم متميز وواجهـات تمثـل معلمـا  حضـاريا    الاكاديمية الرياضية  أن يكون   2/2/9

 بالمدينة.

ــةأن يحقــق التصــميم المعمــاري  3/2/9 ــة  للأكاديمي ــدر مــن الاحتياجــات الوظيفي ــر ق أكب

 والجمالية لمستخدمي المشروع.

 يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية. 4/2/9

 على الشارع الرئيسي فقط. الاكاديميةأن تكون مداخل ومخارج  5/2/9

ـــيد الطاقــة للمبــاني غيــر  6/2/9 تطبيــق اشــتراطات البــاب الثــاني عشــر مــن الكــود الســعودي لترشـــ

ضـــاءة والتهويــة الصـــــناعية حــال تطلبــك الاو كما يجوز اســـتخدام  (601SBC-الســــكنية (

وحماية البيئة بعد تحديد مستويات  للأرصادا خذ موافقة الهيئة العامة  18. .ظروف التشغيل ذلض

 . والأكاديمياتضية الريا للأندية الضوضاء

يجب توفير مساحة مناسبة للصلاة في المراكز الرياضية التـي تبعـد عـن المسـاجد  7/2/9

 مترا  فأكثر. 150

بمــواد مناســـــبة لنوعيــة اللعبــة التــي تمــــاري عليهــــا طبقــــا   الملاعــبتشـــطيب أرضـــــيات   8/2/9

  .السعودية الاتحاداتللمواصــــفــات القيــاســــيــة السعوديةو ومتطلبات 
الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة بالمعوقين مثـل : إيجـاد مواقـف خاصـة بهـمو  9/2/9

وتوفير ممرات مناسـبة للكراسـي المتحركـةو وإقامـة دورات ميـاه خاصـة لهـمو... 

 وغيرهاو طبقا  للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

ــة لمواقــف الســيارات  10/2/9 ــا  لمــا ورد بالاشــتراطات الفني ــذ مواقــف الســيارات وفق تنفي

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.

خط التمــاي  وشــبض الحمايــة والمفتوحــة ال تقــل المســــــافــة بين حـدود الملعب   الملاعبفي   11/2/9

 .م2عن 
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 الإطشائية:الاشتراطات  3/9

الالتــزام بتطبيــق متطلبــات بــود البنــاء الســــعودن الصــــادر عــ  اللجنــة الوطنيــة لبــود البنــاء  1/3/9
، )306SBC-301) الإنشــــا ية الابــــوادمجموعـــــة [ 2018الســـــــعودن فــــ  العـــام 

sa.gov.sbc.www  فيمــا يخص جميع أعمــال التصــــميم والجــودة لجميــع أعمــال التربــة
مراعــاة أثر تحرم مجموعــات المســــتخــدمي /الجمهور على  . والأساسات واالعمال الإنشا ية

ــقف ــور  السـ ــدرجات الجمهـ ــعة ومـ ــور الواسـ  Crowd synchronized).ذات البحـ
movement)  يتم التأبد م  بفاءة نظم مقاومة الأحمــال العرـــــــية للأنديــة  .تواجدها حال

 .لاعب المفتوحة مــ  المنشــ ات المعدنيــةوالأباديميات والمرابز والصالات الريـاـــــية والم
ـــب البــود  ـــة حســـــ ــر منتظمـ ــة والةي ــر تقليدي ــنظم الإنشــا ية الةي ــزلازل لل ــال ال مراعــاة أحم

الـتـــ  تســــــتـخــــدم فـــ  للأنديــة والأباديميــات ) 301SBCالســــعودن للأحمال والـقـوى )
والمرابز والصالات الرياـــــية والملاعب المفتوحــة، بمــا يتم التــأبــد مــ  أمــــا  تثبيــــت 

اخذ اوزا  المياه والتأثير الديناميب  لها علــى العناصـــــر  .المعــدات والعناصر الةير الإنشا ية
المحيطة بالمبان  الت  تحتون على حمامات ســــباحة أو خزانــات ميــاه ـــخمة ـــم  النظــام 

للفتحــات دا خــل العناصــــــر الإنشــا ية وزيــادة مراعــاة المتطلبــات الإنشــا ية  .الإنشا   للمبنى
التســــليح حولها حســـــب بود البنــاء الســــــعودن الصــــــــادر عــ  اللجنــــة الوطنيــــة لبــود 

، بــود البنــاء (601SBC(الســــــعودن لترشــــيـــد الطـاقـــة للمبـــان  ـيــر الســــــبنية  البنـــاء

 .www.sbc.gov.sa ،  720[.الفصل ( 201SBCالسعودن العام (
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوار  الطبيعية مثل  2/3/9

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشائية كافـة مـا يـراه المهنـدي المصـمم مـن ملاحظـات  3/3/9

هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحةو وطـرق الخلـط والـدع 

والترطيبو ومدة بقاء الشداتو وطريقة توزيع وربط حديـد التسـليح فـي العناصـر 

 الإنشائية المختلفة ...إلخ.

تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشـروع مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات  4/3/9

 الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  5/3/9

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمـات 

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة  6/3/9

أو خرســانات الأســطح وكــذلض البلاطــات الخرســانية لــدورات الميــاه ومــا شــابهها 

 بعازل مائي مناسب.

لا يجــب اســتخدام الأســمنك المقــاوم للكبريتــات والأمــلاح فــي جميــع الخرســانات  7/3/9

المدفونة بالتربة إلا بعد إجـراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـةو 

والتأكد من أن الأسمنك المقاوم للكبريتات مناسبو أو استخدام أسمنك بورتلانـدي 

 عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشـائية  8/3/9

ومعمارية لهذه التعـديلاتو يقـوم بإعـدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي استشـاريو 

وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائيةو علـى أن تعتمـد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيـب  9/3/9

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية. الصادر العزل الحراري

 الاشتراطات الكهربائية : 4/9
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و لضــــمان )401SBC( من الكود الســعودي الكهربــائي  718تطبيق متطلبات الفصل رقم   1 1/4/9

 للأنديــة  الأفــرادوالســــــيطرة علــى تحركــات    الآمــنالصــناعية الكافية للخروج    الإضاءةتوفير  

المفتوحة والمسابح العامة والملاعب الرياضية  والصالاتوالمراكز    والأكاديمياتالريـاضــــيـة  

أ. تقســــيم وحدات  :الاتيمع تطبيق  الأفرادواندية الرمــايــة المعــدة لتواجــد أعــداد كبيرة من 

أو أكثر مــن دوائــر التغذيــة الكهربائيــةو ووضــــــع مفــاتيح أو   اثنينفي المكان على عدد    الإنارة

المعدة لتواجد أكثر مــن  الصالاتبحيث تكون غير متاحة للجمهور في    الإنارةمعدات التحكم في  

 .718:53و  718:55-9فرد مع تطبيق متطلبــات البنود رقم 50

( 8.2.1.1-84  و  53-6.3( و البنود رقم (54و    52و    43تطبيق متطلبات الفصـول أرقام   2/4/9

فيمــا يخــص ) 401SBCمــن الكــود الســــــعودي الكهربــائي   51F Annexوالملحــق رقــم .

تطبيــق متطلبــــات الكــود  6. .المتطلبــات الكهربائيــة للمعــدات الميكانيكيــة ومضــــــخات الميــاه

مــن  ةوكود الحماي ــو (401SBC(السعودي الكهربائيو والكود  (201SBCالســــعودي العــام (

الكهربائية بمــا يشــــــمل التمديــداتو  الأعمالو وأصــــول الصــــناعة في (801SBCالحريق (

 والإنذاروالســــالمة ونظم الكشــف   الأمنوالتركيبات الداخليةو والخارجية متضــــمنة متطلبات  

الحريــق وإضـــاءة وســـــائـــل ومســـــــارات الهــروب ونظــم تغـذيـــة  ومضــــخات الحمايــة مــن

الصـــــناعية والحمايــة مــن الصــــــواعق ومتطلبــات   والإضــاءةالطواري والتأريم والقواطــع  

الظــروف المناخيــةو كمــا يوصــــــى بتطبيــق متطلبــات كفــاءة الطاقــة الكهربائيــة للمبــاني غيــر 

 601SBC-الســــكنية ضــــمن الكود الســــعودي لترشــــيد الطاقة للمباني غيــر الســــــكنية  

والشــــــبكات المختلفــةو وضــــــمان مطابقــة جميــع المــواد للمواصــفات   الأنظمــةمع فصـــــــل  )

بــأن تكــون لوحــــات توزيــع الكهربــــاء الرئيســــيــــة ولوحــــات  الالتزام 7. .القياسية السعودية

عــن طريــق أدوات أو مفــاتيح خاصــــةو أو أن تكــون بــداخل   إلاالتحكم مقفلــــة وال يــتم فتحهــــا  

غرف مقفلةو وتكون لوحــات وغــرف ومحطــــات الكهربــــاء الخــارجيــــة المخصصــة لتغذيــة 

يتعهــــد المكتــــب الهنــدســــــي بتطبيــق  8. .المشروع داخــل حــدود الموقــع الخــا  بالمشــروع

 دليــل الخــدمــة الكهربـائيـة وكود التوزيع الســــعودي وتحديد مواقع ومســاحة غرف الكهرباء

أطــوار 3بتصــميم شبكات وأنظمة الجهد المنخفم ولوحات التوزيع بجهد    الالتزامالمطلوبة مع  

إذا تطلـب توفير جهد مختلــف مــن قبــل مقــدم الخدمــة   إلاهرتزو  60فولــك والتردد    400-230

الـفـحـص الــدوري لـجـمـيـع الـمـعــدات والتركيبــات الكهربائيــة  بأجراء الالتزام 9. .الكهربائية

بتــوفير نظــــام  الالتــزامفيمــــا يخــص أنــديــــة الرمــايــــةو .  10. .أي عطــل أو خلــل وإصــلاح

الهيدروليكية والمواصـفات الفنية للمــواد المســـتخدمة وتكــون معتمــدة  cctv تليفزيوني للمراقبــة

  .من مكتب هندســــي معتمد ومؤهل من قبل المديرية العامة الدفاع المدني
يجب الاستعانة بجداول مواصفات شـركة الكـابلات السـعودية عنـد تحديـد سـعات  3/4/9

الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخـرى معتمـدة 

شريطة تقديم بيانات وافية وجداول سعات الكابلات وبلد الصنع والعوامل المختلفة 

 التي تؤثر على سعة الكابلات.

 

 

 

 الاشتراطات الصحية : 5/9

 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين. 1/5/9

ضرورة الفصـل بـين خطـوط التغذيـة بالميـاه وخطـوط الصـرف الصـحي وتـرع  2/5/9

 مسافة بينهما ما أمكن ذلض.

ضــرورة الالتــزام بالاشــتراطات الصــحية والفنيــة لخزانــات ميــاه الشــرب وكــذلض  3/5/9

الاشتراطات الصحية والفنية للمسابح العامة والخاصة الصادرة عن وكالة الوزارة 

 للشئون الفنية.

بشــــــكل منفصـــــــل إلــى   الأرضــيبتوصـــيل شـــــبكة الصـــــرف الصـــــحي بالــدور    الالتزام 4/5/9

 بالــدوارغرفة التفتيش مباشــــرةو وال يتم توصـــيلها على نف  المدادات الرأســـــية الخاصـــــة  
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يكون المورد  :أ. المورد المائي :التالية فيما يخص المسابح الاشتراطاتباتباع  الالتزام 3. .العليا

المائي للمياه المســــتخدمة في المســـــابح العامة من الشبكة العمومية أو من مصدر آخرو بحيث 

ب.  .تكون المياه صــــالحة للشــــربو ومطابقة للمواصــــفات القياســـية السعودية لمياه الشرب

يتكون نظام تدوير ومعالجة المياه من مضــــخاتو ومواســــــيرو  1. :نظام تدوير ومعالجة المياه

والمرشــــــحاتو والمعــــــــدات ( or Skimmer Overflow ( ومــداخل ومخــارج الميــاه

 50طبقــا لــض ـ ـــود ( مالنظاـ ـمو ويجب تنفيذ بوالتعقيــ ـر  رالتدويالمكمل ـ ـ ـة لعملية  الأخرى

Standard NSF ) والمنتجعــــات  الســباحة أحــواضو كما يجب تطبيق متطلبـات الكود الـدولي

 Code Swimming Pool لســــنة 2018ما أو ISPSC (International  )) الصــــحيــة

& Spa  يتبعه مــن إصـــــــدارات   و خاصـــــــة فيمــا يتعلــق بمعــدل تــدوير الميــاه للمســـــــابح

العامةو وكذلض اســــتخدام نظام المعالجة المناســب للمحافظــة علــى مســـتوى جــودة الميــاه مثــل 

المتبعــــة وتركيــــب المرشــــحــــاتو ونظــــام القشــــــــد  الأنظمــةإضـــافة الكلــور وغيــره مــن  

.)Skimming system( .2الأمثــلبتركيــب معــدات التعقــيم للحصـــول علــى النتيجــة  الالتزام 

لجــودة  الأدنــىبــالحــد  الالتزام :ج. تصريف المياه .والخصائص الكيمائية الصحية للمستخدمين

 .ميــاه الصــــرف الصــــحي المسموح بها طبقا لمتطلبات شركة المياه الوطنية
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 (  7/ 6م )طموذج طموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/10
 

 المحترم.      سعادة رئي  بلدية: 

 المتضمن رغبتكم تأجير    هـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

 .  رياضية  ةأكاديميوإدارة وتشغيل إقامة  ستثماره فيلارفحاء  موقع في مدينة

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

على الطبيعة معاينة تامة نافية    شتراطات الخاصة بهذه المنافسةو كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

 للجهالة . 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

( ريال  وتجدون                                                                       (                            

عن    للا يقبرفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  

المقدم  25% السنوي  العطاء  قيمة  الشروط    من  كراسة  في  المطلوبة  المستندات  وكافة 

 والمواصفات.

  / فرد  اسم الشركة

 /رقم السجل التجاري 

 الهوية 
 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاك  هاتف 

 الرمز   .ب
 

العنوان:  

 .................................................................................................................. 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع 11/2

 )الرسم الكروكي للموقع(  
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 ( 6/3طموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) طموذج   11/3
   

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 

 ه ـ14        /        /       التاريخ:  

 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 

 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 

في يوم   بياناته عالية أقر بأنني قد استلمك بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ............................... 

بموجب عقد  أكاديمية رياضيةلاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة هـ  14    /      /       بتاريخ  

قمك بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  وبأنني  وقد  رفحاءالإيجار المبرم مع أمانة/بلدية 

 قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 

  ويشمل ذلض الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 

 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 رئي  بلدية ....................................... 

 التوقيع ............................................ 
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 إقرار من المستثمر  11/4

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

وجه   -2 وعلى  المزايدة  بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 

 خا : 

رقم   (أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

 ه ـ1423/ 09/ 24في  38313/ب /3

والفنية   (ب  البلدية  الشئون    الرياضية للأكاديميات  الاشتراطات  وزارة  من  الصادرة 

 البلدية والقروية. 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروض موقع العاين  -3
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 رقم العقد.................................. 

 تاريخ العقد................................ 

 عقد تأجير   

كل   بين  الاتفاق  يوم......................................الموافق......./......./.................تم  في  إنه 

 من : 

اسم  .1

الأمانة/البلدية............................................ومقرها.....................................ويمثلها  

هذا   على  التوقيع  في 

العقد..................................................بصفته..................................................  

 طرف أول

العنوان  

 ...................................................................................................................

 ....................... 

هاتف............................................................فاك .......................................... 

 ............................... 

 .ب...........................................المدينة.....................................الرمز 

 البريدي............................... 

البريد 

الإليكتروني........................................................................................................ 

 ......................... 

اسم  .2

المستثمر.......................................................................................................... 

 ... ......   

 رقم الهوية ...................................... صادرة من ......................... بتاريخ        /      / 

 / شركة 

مؤسسة............................................................................................................. 

 ................. 

رقم.............................................صادر   تجارى  سجل 

 من........................................بتاريخ....../..../......

هذا  على  التوقيع  في  ويمثلها 

 العقد.....................................................بصفته...................................... 

التوقيع....................................................بالتفويم   في  عنه  وينوب 

 ي طرف ثان رقم............................. 

العنوان  

 ...................................................................................................................

 ............................ 

هاتف............................................................فاك .......................................... 

 ............................ 
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.الرمز   .ب........................................المدينة....................................... 

 البريدي.............................. 

البريد 

الإليكتروني........................................................................................................ 

 .................. 
ــم .......................  ــاب ......................... رقــــ ــة بخطــــ ــراءات المنتهيــــ ــى الإجــــ ــاء علــــ بنــــ

في...../...../.................القاضي بقبول الطلب المقـدم مـن الطـرف الثـاني لاسـتثمار العقـار الموضـحة 

 بياناتهو فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة  

 الأولى

 تعريف لمفردات العقد.  :

   .الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها في هذا العقد  وه :  الموقع  

 . الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه :  العقار 

 المشروع 

 

المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع  المركز الرياضيهو  : 

 أدناه.  بياناته كما هو موضح المحددة 

 الجهات ذات العلاقة 

 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  يه : 

تقدم الخدمات  يالناحية التنظيميةو أو الرقابيةو أو الفنيةو أو الت 

 الأساسية للمشروع. 

 كراسة الشروط والمواصفات  :  الكراسة
 

 

 مستندات العقد  : الثاطيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعم وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3

المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق  -4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

المادة  

 الثالثة

 وصف العقار :

  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي 

 موقع العقار: 

   المدينة:  -

 الشارع     :   الحي:  -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -

 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  -

 مترا   بطول                                                     شمالا:  ▪

 مترا   بطول                                                     جنوبا:   ▪

 مترا   بطول                                                     شرقا:   ▪

 مترا   بطول                                                    غربا:   ▪

 مساحة العقار:   -
 المساحة الإجمالية:                          (   ▪
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 مساحة المباني:                متر مربع   ▪

  طابقا                    عدد الأدوار  : ▪

 نوع البناء    :  ▪
 العقد الغرض من  : الرابعةالمادة 

مركــز   وإدارة وتشغيل  أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته    رض من العقد هو استثمار الموقعغال

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له. رياضي
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 مدة العقد : الخامسة المادة 

من تاريخ تسلم المستثمر للعقـار   تبدأ  (     (   مدة العقد  

خلال شهر على الأكثـر مـن تـاريخ   البلديةو بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/  من  

  .توقيع العقد 
 فترة التجهيز والإطشاء  : السادسةالمادة 

للتجهيـــز والإنشـــاءو وهـــى  (     (   يعطى المستثمر فترة  

 من العقدو وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف %5تعادل 

 ويالإيجار السن : السابعةالمادة 

ريال فقط( ويـتم سـداد      ريال    للعقار يالإيجار السنو

إيجار السنة الأولى عند توقيع العقدو أما أجور السنوات التاليةو فيـتم سـدادها فـى بدايـة كـل سـنةو 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنةووبح

 التزامات المستثمر   : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقـة الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من   -1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.د د تنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحمايـة الأشـخا  والممتلكـات الخاصـة والعامـة  -3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

البلديـة قبـل عمـل أيـة إضـافات أو تعـديلات الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية مـن   -5

 يراها ضرورية للمشروع.

الرسوم والضـرائب المتعلقـة بإنشـاء وتشـغيل المشـروع وتحمـل تكـاليف توصـيل   سداد  -6

 .الخدمات للموقع

لبلديـة ومـن الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصـفات المحـددة مـن   -7

 الجهات ذات العلاقة.

مـن وزارة الشـئون   الصـادرة  بالاشتراطات البلدية والفنيـة للمسـتودعات العامـةالالتزام   -8

 البلدية والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9
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المادة  

 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أى وقك خلال مدة العقد. للأمانة/

 .ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول
 الالتزام بالنشاط المحدد  : العاشرةالمادة 

من هذا   الرابعة  لغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة    الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  

 العقد.

 التنا ل عن العقد  : الحادية عشر المادة 

على الغيرو أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطيـة مـن   له  الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير  

 البلدية.الأمانة/ 

 الغرامات والجزاءات  : ة عشرطيالثاالمادة 

بكراسة الشروط حالة حدو  مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة   يف

بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقـرار مجلـ  الـوزراء رقـم   المرفقة

ــى  218 ــم 6/8/1422فـ ــوزارى رقـ ــيم الـ ـــ والتعمـ ــى 5367/4هـ ـــ. 25/1/1423/ و ف فـ هـ

بلائحـة  لمـا لـم يـرد منهـا تتناسب مع حجـم المخالفـة  يتقدير الغرامة الت  يللبلدية الحق فللأمانة/و

  الغرامات والجزاءات.

 ثالثةالالمادة 

 عشر

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب  يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 ذلض فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقدو أو قام بتأجير النشاط كليـا   -2

البلديـةو وذلـض بعـد إنـذاره الأمانة/أو جزئيا و أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية مـن  

 لتصحيح الوضعو ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارهو ومضى خمسة عشر يوما  من  -3

 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يإذا ثبك أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر فـ  -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفل و أو طلب إشهار إفلاسهو أو ثبك إعسارهو أو صدر أمر بوضعه تحك الحراسةو  -5

 او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمرو ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاسـتمرار فـى تنفيـذ  -6

 العقد.

 الرابعةالمادة 

 عشر

 إلغاء العقد :

للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقدو قبل انتهاء مدة التـأجير للأمانة/يجوز  

أو الاستثمارو لأسباب تتعلق بالمصلحة العامةو بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلضو وانقضـاء 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
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 المنشآت المقامة على العقار  : عشر  الخامسةالمادة 

مـن حـق الأمانـة/  المنشآت  والتجهيزات المقامـة علـى العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد   تؤول ملكية

ويــتم الاســتلام بعمــل محضــر تســليم للمنشــآت و وعلــى المســتثمر تســليمها بحالــة جيــدةو  البلديــة

 .  ويوقع من الطرفين والتجهيزات بكاملهاو يثبك فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد 

ة دسالساالمادة 

 عشر

 مرجع العقد  :

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بـالأمر 

 هـ. 23/9/1423فى  38313/ب/3السامى رقم 

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف : عشر  السابعةالمادة 

ن ديوان المظـالم هـو الجهـة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيم

ة عشـر مــن التعليمــات التنفيذيـة للائحــة التصــرف ه  بموجـب المــادة الثالثــالمختصـة بالفصــل فيــ

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 الثامنةالمادة 

 عشر

 شروط أخرى  :

 ............................................................... الشروط الخاصة
التاسعة  المادة 

 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصـدر هـذا العقـدو هـو العنـوان الـذى يمكـن للطـرف الأول أن 

يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصو  هذا العقدو ويكون الطرف الثانى 

قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكورو وفى حالة تغييره يتم إخطار الطـرف الأول 

 بخطاب مسجل.
 

 والله ولى التوفيق،،، 

حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلا  نسخ أصلية سُلمك منها نسخة للطرف الثانى واحتف  

 .الطرف الأول بنسختين.

 الأولالطرف         الثاطيالطرف     


